pwec

Ao Conselho Fiscal da
APL — Administracdo do Porto de Lisboa, SA

Relatério do Revisor Oficial de Contas Sobre o Primeiro Trimestre de
2014

Introducao

1 Na sequéncia da solicitacfio efetuada pelo Conselho Fiscal da APL — Administragio do Porto de
Lisboa, SA (adiante designada por “Empresa” ou “AP1.”), procedemos a revisdo do Balango e da
Demonstracdo dos resultados incluidos no “Relatorio & Contas do 1° Trimestre de 2014, relativos ao
periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2014, preparados de acordo com o Sistema de
Normalizagao Contabilistica.

Responsabilidades

2 E da responsabilidade do Conselho de Administracio da Empresa a implementagdo e
manutencio de um adequado sistema de informacfo, o total e adequado registo das transacoes
financeiras ocorridas, bem como a preparagio e submissdo oportuna de mapas financeiros requeridos
pela legislacdo aplicavel,

3 Por solicitacio do Conselho Fiscal, decorre a nossa responsabilidade de elaborar relatério
sucinto em que se refiram os controlos efetuados, bem como emitir parecer sobre eventuais anomalias
detetadas e desvios em relagdo as previsdes.

Ambiio

4 O trabalho efetuado consistiu na execucdo de procedimentos e testes de revisdo considerados
necessirios e suficientes para responder a solicitagdoe do Conselho Fiscal.

Controlos efetuados — procedimentos e testes de revisao

5 Considerando o 4mbito do trabalho acordado com o Conselho Fiscal, os procedimentos e testes
de revisdo efetuados consistiram no seguinte:

a)  Acompanhamento da atividade da Empresa, através da participagdo em reunides com o
Conselho de Administragio e outros responséveis e da leitura das atas relevantes, tendo
solicitado e obtido os esclarecimentos que consideramos necesséarios;

b)  Anélise dos balancetes relativos ao primeiro trimestre do exercicio de 2014; revisdo analitica da
informacéo financeira relativa ao periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2014,
incluindo esses testes a verificagiio da conformidade da mesma com as politicas contabilisticas
normalmente adotadas e com os registos contabilisticos que lhes servem de suporte;
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c) Testes que contemplaram a anélise critica sobre o grau de execucao e desvios or¢amentais,
decorrentes das atividades desenvolvidas pela Empresa e tendo por base a informacéo fornecida
pela Empresa.

d)  Andlise do grau de cumprimento do “Programa pagar a tempo e horas”.

6 Deste modo, o trabalho efetuado nao constitui um exame completo as demonstragoes
financeiras da Empresa, nem tio pouco uma revisio limitada as mesmas, efetuados de acordo com os
normativos internacionais de auditoria, mas sim um trabalho de procedimentos acordados com o
Conselho Fiscal, sobre as contas de 31 de marco de 2014, em relaciio as quais serd emitido parecer.
Consequentemente, em trimestres posteriores, decorrente de outros testes a efetuar, ou no d&mbito da
revisao legal das contas de 31 de dezembro de 2014, poderfio ser verificadas outras situagdes que
devam ser reportadas.

Conclusdo

7 Com base nos procedimentos e testes de revisdo efetuados, entendemos dever realgar as
seguintes situnagdes:

(1) A informacdo financeira referente ao periodo findo em 31 de margo de 2014 nao contém
qualquer evolugdo respeitante as seguintes reservas constantes da Certificaciio Legal das
Contas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2013, datada de 25 de setembro de 2014,
nomeadamente:

a) Continua por definir a compensacio a que, nos termos do Dec. Lei n® 207/93 de 14 de
Junho, a APL tem direito, relativa & desapropriagio dos terrenos correspondentes 4 4rea de
intervenciio da Expo 98, a qual est4 pendente de publicac@o do despacho conjunto entre os
ministérios das Obras Pablicas e das Finangas que quantifique o valor da COmMpensacio;

b) Em 2 de Junho de 2011 foi assinado um protocolo entre a Empresa e a Camara
Municipal de Oeiras (CMO), o qual limita a jurisdicio da APL as dreas necessarias 4 atividade
e desenvolvimento do porto de Lisboa. Nas dreas cuja gestio seja transferida para a CMO, a
APL serd ressarcida pelas obras e investimentos realizados, tendo por base o valor
contabilistico apurado # data efetiva da transferéncia. Os custos com a conservacio,
manutencio e limpeza entretanto suportados pela CMO nas areas a transferir, serfio
imputados & APL. Nesse mesmo ano, foi ainda acordado que fosse efetuada pela APL 2 CMO a
faturacdo respeitante a um contrato de concessdo do direito de utiliza¢io de uma zona
ribeirinha, que se encontrava suspensa estando a ser constituida uma perda por imparidade
para o ativo dai resultante. Dado ainda no se encontrarem apurados e acordados a totalidade
dos valores a faturar por ambas as entidades, e nao obstante existir a convicgio de que 0s
valores envolvidos niio distorcem significativamente a compreenséo global das demonstragdes
financeiras, nio héd condicdes para avaliar todos os efeitos resultantes da execucio deste
protocolo e, consequentemente, os eventuais impactos nas demonstracdes financeiras;

c) Em 2018 a APL celebrou um aditamento a um contrato de concessio o qual prevé a
prorrogagdo do prazo de concessio e isencies parciais de taxas, por contrapartida de
investimentos a realizar por parte do concessionério. A legalidade deste aditamento foi
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questionada nas instancias respetivas e, em 2010, o referido aditamento foi revogado.
Adicionalmente, em 2011, 0 projeto apresentado pela concessionaria para dar sequéncia ao
contratado foi objeto de Declaragfio de impacto ambiental desfavoravel. Neste contexto, a APL
nao reconheceu os ativos desta concessdo que possam vir a reverter no Ambito dos contratos
assinados, pese embora o concessionario esteja a usufruir dos beneficios contratados. Em
marco de 2014, em resultado da acdo interposta pelo concessiondrio, o Tribunal Constitucional
declarou inconstitucional a Lei n® 14/2010, que revogon o referido aditamento. No entanto,
nfo sdo conhecidas até ao momento ag¢des subsequentes relevantes, nem em relacdo 4
execugdo do aditamento, nem em relagfo & referida exigéncia legal, pelo que, desconhecendo-
se o desfecho desta situagio, néio estamos em condicdes de determinar os seus efeitos nas
demonstragdes financeiras, bem como os impactos em outros projetos e investimentos
existentes na zona abrangida por aquele contrato,

(i) Informagdo financeira comparativa:

A APL possui uma propriedade de investimento, a qual, no exercicio de 2012, apresentava
uma imparidade de cerca de 480 milhares de euros. Atendendo a que a APL apenas procedeu
ao registo da referida perda por imparidade com referéncia a 31 de dezembro de 2013 e por
contrapartida de resultados desse ano, a informacio financeira intercalar referente ao ano de
2013, apresentada para efeitos comparativos, encontra-se afetada por esta situacio.

(i) Outros aspetos de interesse:

a) No reconhecimento dos gastos e rendimentos referentes ao perfodo findo em 31 de
margo de 2014, ndo foi assegurada de forma exaustiva a aplicacio do principio contabilistico
da especializag@io de perfodos. Adicionalmente, ndo foi apurada e registada a estimativa de
imposto corrente sobre o rendimento (o custo apresentado na Demonstracio dos resultados
respeita ao reconhecimento do imposto diferido passivo), nem foi registado o custo do periodo
relacionado com os beneficios pés-emprego, o qual se estima em cerca de 93 milhares de
euros;

b) Com referéncia ao periodo findo em 31 de margo de 2014, a APL ndo procedeu &
reavalia¢io das perdas por imparidades respeitante a contas a receber. Essa anélise apenas foi
desenvolvida com referéncia ao periodo findo em 30 de junho de 2014, tendo resultado num
refor¢o das mesmas em cerca de 650 milhares de euros;

c) A data de realizaco do trabalho referente ao perfodo findo em 31 de margo de 2014, ndo
se encontravam preparadas reconciliagdes bancarias para as contas existentes na Caixa Geral de
Depésitos e no Banco Popular. Adicionalmente, salientamos o facto de que, para as
reconciliagGes preparadas, nem todos os itens em reconcilia¢iio se encontravam analisados e
regularizados, tendo sido identificadas, entre outras, as seguintes situagdes: (i) o registo no
periodo findo em 31 de margo de 2014 de um pagamento efetuado a um fornecedor, em abril
de 2014 (68 milhares de euros), (ii) a liquidagio, no primeiro trimestre de 2014, de juros e de
uma amortizacio extraordindria de um empréstimo bancario, ambos nio registados nesse
periodo (370 milhares de euros de capital e 80 milhares de euros de juros) e (iii) o recebimento
de um cliente ocorrido em margo de 2014 e nio registado nesse periodo (48 milhares de euros);
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d) Tendo por base os elementos facultados, o Balango apresentado com referéncia a 31 de
marco de 2014, contém as seguintes imprecisdes: (i) a rubrica de Clientes ~ corrente encontra-se
sobreavaliada e Clientes — n#io corrente subavaliada em cerca de 85 milhares de euros; (ii) as
rubricas de Estado e outros entes ptiblicos - ativo e Estado e outros entes piblicos - passivo
encontram-se sobreavaliadas em cerca de 560 milhares de euros, (iii) a rubrica de Outras contas
apagdr - corrente encontra-se sobreavaliada e Outras contas a pagar — ndo corrente subavaliada
em cerca de 12.976 milhares de euros e (iv) a rubrica de Diferimentos passivos — corrente
encontra-se subavaliada e Diferimentos passivos — nio corrente sobreavaliada em cerca de
2.829 milhares de euros. Salientamos ignalmente que os comparativos referentes a 31 de
dezembro de 2013, passivo corrente e nio corrente, apresentam algumas diferencas face an
Relatério e Contas de 2013;

e) Atendendo a que a Assembleia-Geral para aprovacio das contas do exercicio de 2013
ainda ndo foi realizada, a APL efetuou a seguinte aplicag@o proviséria do resultado liquido do
exercicio de 2013, no valor de 1.346 milhares de euros, conforme proposto pelo Conselho de
Administragao no respetivo Relatério de Gestiio desse ano: (1) 135 milhares de euros para
reserva legal, (ii) 1.091 milhares de euros para Reservas nio distribuiveis das concessdes e (iii)
120 milhares de euros para resultados transitados:

) Com referéncia a 31 de marco de 2014, no Ambito do “Programa pagar a tempo e
horas” e tendo em consideracio as alteragdes introduzidas pelo Despacho n® 9870/2009, sdo
0s seguintes os prazos médios de pagamento da APL:

31.03.14 31.12.13
(dias)
49 (1) 52 (1)
48 (2) 50 (2)

{1) Réeio apurado tendo por base os dados contabilisticos disponiveis
e divulgado nos Relatorios da APL.

(2) Conforme publicado no site do Ministérie das Financas - SEE.

4 de margo de 2015

PricewaterhouseCoopers & Associados
- Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda

representada por:

José Pereira Alves, R.0.C.
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